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1. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL I 2004, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. 1 S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ - Verordnung iiber die bauliche Nutznng der Grundstiicke) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBI. 1 8. 132), znletzt gefindert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11,06.2013 (BGBI, I 8. 1548)

- Landeshanordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBL 1998, S. 365), zuletzt
geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. 8. 77)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung fiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGEL I 1991 S. 58), zuletzt gefndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBL. 1 8. 1509)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBL 2009 I Nr. 51 8. 2542), das durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBL. I S. 2258)
geidndert worden ist

- Landesnaturschutzgesetz ((Landesgesetz zur nachhaltigpen Eniwicklung von Natur wmnd Landschaft -
LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f.).
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2. Satzungstext

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Waldstrafie IIT"

der OG Waldalgesheim gemiis § 1 Abs. 8 BauGB

Der Ortsgemeinderat von Waldalgesheim hat in seiner Sitzung vom 21.03.2017 aufgrund des
§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fir
Rheinland-Pfalz (GemOQ) in seiner aktuellen Fassung folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich / Festsetzungen

Die Festsctzungen des Bebauungsplanes "WaldstraBe III' (in der bisher rechtskriftigen Fassung)
werden wie folgt gedndert.

1. Plangebiet / Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung umfasst den vollstindigen
Geltungsbereich des Ursprungs-Bebauungsplanes.

2. Festsetzungen
I. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Anderung der textlichen Festsetzungen — Flichen fiir Stellplitze und Garagen
Die bisherige textliche Festsetzung zu Garagen unterZiffer 1.5

1,52  Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche nur unter folgenden Bedingungen

Zuldssig:

- Die Breite der gesarmten oberirdischen Garagenanlage betriigt héchstens 6,50 m.
Der Abstand zwischen Garagen-Rand (Einfahrt) und Verkehrsfliiche (ErschlieBungs-
strale / Gehweg) betrigt mindestens 5,0 m und héchstens 10,0 m.
Dies gilt nicht fiir offene Garagen (iiberdachte Stellplitze / Carports).
Der Abstand der Garage zu sonstigen (d.h. seitiich der Garage befindlichen) &ffentlichen
StraBenverkehssflichen und zu §ffentlichen Wegen und Griinflichen muss mindestens
3,0 m betragen.
Dies gilt nichi fiir offene Garagen (iiberdachie Steliplitze / Carports).

wird durch folgende Festsetzung erginzt (Anderung kursiv gesctzt):

152  Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen sind anberhalb der iibetbaubaren Grundstiicksfliiche nur unter folgenden Bedingungen

liissig:

- Die Breite der gesamien oberirdischen Garagenanlage betrsigt hichstens 6,50 m.

- Der Abstand zwischen Garagen-Rand (Einfahrt) und Verkehrsfliche (ErschlicBungs-
stralde / Gehweg) betriigt mindestens 5,0 m und héchstens 10,0 m.
Dies gilt nicht fiir offene Garagen (iiberdachte Stellplitze / Carports).
Der Hichstabstand vorn 10,0 m gilt nicht fiir Grundstiicke, deren Grenze zur
Erschlieffungsstrafie eine Linge von 7,0 m unterschreiiet.
Der Abstand der Garage zu sonstigen (d.h. seitlich der Garage befindlichen) éffentlichen
Strabenverkehrsflichen und zu dffentlichen Wegen und Griinflichen muss mindestens
3,0 mbetragen.
Dies gilt nicht fiir offenc Garagen (iiberdachte Stellpliitze / Carports).

Alle fibrigen textlichen sowie die zeichnerischen Festsetzungen des rechtskriiftigen Bebauungs-
planes behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.
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Verfahrensdaten

Der Beschluss zur Durchfihrung der vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Waldstrale lll mit dem Titel ,WaldstraBe It — 1. Anderung® gemaR § 13 Abs. 1
BauGB wurde vom Ortsgemeinderat der OG Waldalgesheim in seiner Sitzung am
17.01.2017 gefasst.

Der Bebauungsplan-Anderungsentwurf hat daraufhin gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 09.02.2017 bis zum 08.03.2017 (einschlieBlich) 6ffentlich ausgelegen.
Im gleichen Zeitraum wurden aulerdem die betroffenen Behérden und die sonstigen
betroffenen Trager Gffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung
beteiligt.

Der Bebauungsplan ,WaldstraBe Il — 1. Anderung® incl. Begriindung wurde in der
Sitzung des Ortsgemeinderates der OG Waldalgesheim am 21.03.2017 geman § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ,WaldstraRe Il — 1. Anderung® wurde am 09.05.J0AY
ausgefertigt.

55425 Waldalgesheim, 09. 05. Q0 A

v

rhard Huber
1 Beigeordneter

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB erfoigte
im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Rhein-Nahe vom 4 + 05.204%

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,WaldstraRe Ill — 1 Anderung" in
Kraft getreten.

55425 Waldalgesheim, A% 05. Q043

>

Gerhard Huber
. Beigeordneter

DORHOFER & PARTNER Ingenieure » Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan "Waldstrae IIT" - 1, Anderung OG Waldalgesheim
Satzungstext und Begrandung Seite 4

3. Begriindung
3.1 Erfordernis der Bebauungsplan-Anderung / Aufstellungsbeschluss

Die inzwischen parzellierten Grundstiicke weisen teilweise Zuschnitte auf, die nur einen schmalen
Zufahrtsstreifen zur ErschlieBungsstrafie besitzen.

In diesen Streifen und z.T. auch in den anschlieBenden sich trichterfSrmig erweiternden iibrigen
Grundstiicksteilen ist die Platzierung von Garagen kaum sinnvoll oder allenfalls mit
unverhiltnisméiBigen Einschrinkungen fiir den Bauherrn moglich, wenn der in der textlichen
Festsetzung 1.5.2 vorgegebene Hochstabstand zur ErschlieBungsstraBe von 10,0 m eingehalten werden
soll.

Fiir die beschricbenen besonderen Grundstiicke soll die Begrenzung des Hochstabstandes zur
ErschlieBungsstraBe nicht gelten, um eine Realisierung der Garagen in den hinteren Grundstiicksteilen
zu erméglichen.

Dic Belange zur praxisgerechten Anordnung der Garagen auf diesen besonders zugeschnittenen
Grundstiicken werden hoher gewichtet, als die mit der Begrenzung des Abstandes zur StraBe
bezweckte Freihaltung der hinteren Freiflichen der Grundstiicke.

Die Abgrenzung der von dieser Ausnahme betroffenen Grundstiicke erfolgt durch die an die
ErschlicBungsstraBe angrenzenden Grundstiickslinge von max. 7,0 m. Fiir Grundstiicke, die eine
lingere Grenze zur StraBie besitzen, ist die Einhaltung des héchstzuldssigen Abstandes von 10,0 m zur
ErschlieBungsstraBe zumutbar.

e  Verfahren:

Da die Grundziige der Planung durch die in dieser Satzung festgesetzten Anderungen nicht berithrt
werden, wird die Anderung im vereinfachten Verfahren gemiB § 13 BauGB durchgefiihrt.
Auch dig iibrigen Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB sind gewihrleistet, da
- gemdB § 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB die Zulissigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht

zur Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber
die Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird, und
gemil § 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB keine Anhaltspunkie fiir eine Beeintriachtigung
der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabc b genannten Schutzgiiter (Erhaltungszicle und
Schutzzweck von Gebicten von gemeinschafilicher Bedentung und von Europdischen
Vogelschutzgebieten) bestchen.

Der § 13 Abs. 2 BauGB definiert die Moglichkeiten zur Vereinfachung der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung:

— Nach § 13 Abs. 2 Nr. I kann von der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 abgeschen werden. Der betroffenen Offentlichkeit kann Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder es kamm wahlweise die
Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefithrt werden (Nummer 2).

Den berithrten Behdrden und sonstigen Triagem offentlicher Belange kann Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder es kann wahlweisc die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgefihrt werden (Nummer 3).

Im vortiegenden Verfahren fiir die 1. Anderung wird von der frithzeitigen Beteiligung nach
§3 Abs.1 und §4 Abs.! BauGB abgeschen, Fiir dic Beteiligung der Offentlichkeit wird die
Offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB durchgefishrt, fiir die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange wird das Verfahren gemah § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Inwieweit gemaB § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren auch von umweltrelevanten
Untersuchungen bzw. Teilleistungen gegeniiber dem Regel-Verfahren abgeschen werden kann, wird in
Kap. 3.5 erldutert.
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3.2  Beschreibung des Geltungsbereiches

Der riumliche Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung umfasst den vollstindigen
Geltungsbereich des Ursprungs-Bebauungsplanes.

3.3 Planungsrelevante Vorgaben

* Flichennutzungsplanung mit integrierter Landschaftsplanung:
Darstellung als Wohnbauflidche.

* Bebauungsplanung:
Im bisher rechtskriftigen Bebauungsplan ist der Geltungsbercich als Allgemeines Wohngebict
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Als wesentliche Festsetzungen sind u.a. dic offene Bauweise und
eine Grundflichenzahl (GRZ) und eine Geschossflichenzahl (GFZ) vorgegeben.

* NATURA2000-Gebiete (FFH-Gebicte / Vogelschutzgebiete):
Keine von der Plan-Anderung betroffen.

* Sonstige Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht:
Kcinc von der Plan-Anderung betroffen.

* Flichen des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz: Keine von der Plan-Anderung betroffen.
* Schutzgebiete / Vorgaben nach Wasserrecht: Keine von der Planung betroffen,

* Schutzgebiete / -objekte nach Denkmalschutzrecht: Keine von der Planung betroffen,
+ Schutzgebiete nach sonstigem Recht: Keine von der Planung betroffen.

* Fachplanungen: Es sind keine planungsrelevanten Fachplanungen bekannt.

3.4  Rechtliche Grundlagen fiir die Beurteilung aus Sicht des Natur- und
Umweltschutzes

Da die Planung im vereinfachten Verfahren gemiB § 13 BauGB erstellt wird, sind gemaB § 13
Abs. 3 Satz 1 folgende Vorschriften nicht anzuwenden:
- die Umweltpriifung nach § 2 Abs, 4 BauGB
- die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB
- die Angabe nach § 3 Abs.2 Satz2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind
- das Monitoring nach § 4c BauGB,

Allerdings miissen auch die im vereinfachten Verfahren aufgestellten Bauleitpline selbstverstindlich
mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung und insbesondere mit § 1 BauGB vereinbar sein.

Dies schlieBt die Ermittlung und Beriicksichtigung eventueller Auswirkungen der Bauleitpline auf
beriihrte Umweltbelange ein.

Erforderlich ist somit im vereinfachten Verfahren die Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung, soweit die Planung zu Eingriffen fiihren kann.

Allerdings definicrt das Baurccht dazu auch: “Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren" (§ la Abs. 3 Satz 5
BauGB).
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3.5 Bewertung des Eingriffes infolge der f&nderungen

Beim Vergleich des rechtswitksamen Bebauungsplanes mit der vorliegenden Anderung wird deut-
lich, dass durch die Festsetzungen kein nennenswerter (oder gar erheblicher) zusiitzlicher Eingriff
in Natur und Landschaft stattfinden wird.

Diese Wertung betrifft fast simtliche in einer Umweltpriifung abzuarbeitenden Schutzgiiter,

- Arten- und Biotopschutz (Auswirkungen auf Tierc und Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaften sowie auf den speziellen Artenschutz und die biologische Vielfalt),
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevilkerung insgesamt,

Boden- und Wasserhaushalt,

- Lokalklima / Lufthygiene,

- Erholungs-/ Erlebniswert,

- Kultur- und Sachgiiter,

dic im vorliegenden Fall nicht und vor allem nicht nachteilig von der Plan-Anderung tangiert wer-
den.

Auch sind keine nennenswerten Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige bzw. evtl. Wechselwirkun-
gen zwischen den vorstehend genannten Parametern feststellbar.

Somit sind bzw. waren in dem Sinne des oben zitierten § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB samtliche nach
der vorliegenden 1. Bebauungsplan-Anderung zuldssigen Eingriffe im Geltungsbereich auch bereits
vor der planerischen Entscheidung (d.h. vor Durchfithrung dieser Anderung) erfolgt oder Zuldssig.

Demzufolge resultiert aus dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes auch kein Kompensations-
erfordernis.

Weitere Ausfiihrungen sind aus umwelt- bzw. naturschutzfachlicher Sicht nicht erforderlich.
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